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DEVELOPMENT

Domoplan méni brnénsky aredl nékdejsich Délnickych pekdren na rezidenci inspirovanou Uspésnymi projekty z Londyna.

Problém nedostupného bydleni se kvili
masivnimu rdstu cen rezidencnich ne-
movitosti v kombinaci s podstatné hife
dostupnymi hypotékami pfeléva z Prahy
prakticky do viech krajl. Ze statistik
wyplywvd, Ze az na dvé vyjimky — Olomouc
a Zlin = zdrazovalo za posledni rok bydleni
ve viech krajskych metropolich dvoucifer-
nym tempem.

Podle bfeznovych Gdajl spoleénosti
Reality Mix se vibec nejvétsi mezirofni
skok v cendch odehrél v Ceskych Budéjo-
vicich. Primérna nabidkova cena tu letos
v bfeznu byla oproti stejnému mésici loni
o 61 procent vyssi a atakovala B2 tisic
korun za metr ¢tveredni. Masivni, vice nez
H0procentni zdrazovani pozorovali analy-
tici Reality Mix také v Hradci Kralové a Usti
nad Labem.

Alarmujici je, Ze byty pfestavaji byt levné
| v dive nepfilis Zadanych regionech.
Dokonce ani v Usti nad Labem uz se neda
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pofidit bydleni pod 40 tisic korun za
metr ¢tveredni a k hranici 50 tisic korun
se zacina blizit | moravskoslezska metro-
pole Ostrava.

CESKU VLADNOU VILKY

Co se nove vystavby tyce, pfichazeji

v poslednim roce z regiond pomérng
protichidneg zpravy. Nejprve ta pozitivni:
ve vice nez poloving krajd se loni podafilo
dokonéit vice novych bytd nez o rok dfive.
Podstatné horsi obrazek do budoucna
rysuji lonské Odaje o zahajeng vystavbé.
Poéty zahdjenych bytd byly naopak ve
vétding regiond meziroéné nizsi.

Rekordmanem bytové wystavby v Cesku
byl loni Stfedocesky kraj, kde stavari
dostavéli bezmala 6400 novych bytd.
Pomineme-li Prahu, na druhém misté

z regionl se umistil Jihomoravsky kraj,
kde novou vystavbu do znaéneé miry tahne
Brno. Vice nez dvé tisicovky jednotek

REKORDMANEM BYTOVE VYSTAVBY V CESKI
BYL LONI STREDOCESKY KRAJ, KDE STAVAR
DOSTAVELI BEZMALA 6400 NOVYCH BYTU.

se zkolaudovaly také v Plzerfskem a Mo-
ravskoslezském kraji. Naopak méné nez
tisic byt bylo dokongeno v Karlovarskeém
a Libereckem kraji.

Bez zajimavosti nejsou ani statistiky, jaky
typ bydleni se v kterem regionu stavi.
ledinym krajem, kde vitézi byty v bytowych
domech nad rodinnymi domy, je hlavni
mésto Praha. Ze zhruba 5200 bytd jick

v tzv. ginZacich vyrostlo pfes 32800. Vsude
jinde ale ma pfevahu vystavba rodinnych
domd.

Vyhled do pristich let mohou naznadit
statistiky o zahajenych bytech. Kromé
Prahy, ktera loni trhala rekordy a deve-
lopefi v ni zahajili vystavbu dvojnasobku
novych bytl oproti roku 2020, ostatni
kraje v&tsinou zaostavaji. Vibec nejpvétsi
pokles poctu zahajenych bytd = pohyboval
se kolem dvaceti procent = zaznamenaly
v roce 2021 Olomoucky, Moravskoslezsky
a Plzensky kraj.

66



DEVELOPMENT

BRND NAD 100 TISICH
Vistavba novych bytl v roce 2021 podle krajd (dokon&ené byty)

IAMETR CTVERECN Zaroj; CSU

Z hlediska velkych projektd je z ¢eskych
mést pro developery nejzajimavé|si hned
po Praze jihomoravska metropole. Ta
pfitom loni zazila velmi zajimavy rok. Podle
analyzy mistni developerské spolednost
Impera Styl se loni v Brné prodal nejwyssi
pocet byt za poslednich deset let: 1192
jednotek, tedy o &tvrtinu vice nez v roce
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MNejvétsi poptavka po bydleni v Brné byla
v prvni poloving lonskeho roku. Zajemci
o nové bydleni wyuzivali stale pomérng
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piiznivych podminek u hypoteénich dvéri.
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Zasadni utlum se nekonal ani na podzim,
kdy Urokoveé sazby pljéek na bydleni zaca-
ly kviili prisn&jsl ménové politice CNB riist.
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Mezirocni zrmeéna 78 5%

Je to danoc mimo jiné tim, Ze roste podet
investiénich nakupd. Néktefi kupujici, ktefi

Meazirofni zména 3.5 %

Jihodesky

nakup zvazovali & oddalovali, se zalekli

B v oytovich domech V rodinnych domech

Ponava City od IMOS Development je jeden
z nejvétsich rezidenénich projektld ve vystavbé v Brné.

rostoucich sazeb a v druhé poloviné roku
se snazili jesté dokonéit planovang nakupy
za prijatelny drok,” vysvétluje feditel spo-
le¢nosti Impera Styl Frantigek Sudfich.

Rekordni zajem o bydleni v Brné se po-
chopitelné podepsal také na cenach, které
loni v priméru vzrostly zhruba o 23 pro-
cent. Ty se definitivné usadily nad hranici
100 tisic korun za metr ctveredni.

Letos bude rdst cen pokracdovat. Na zadat-
ku tohoto roku se v nabidkach brnénskych
developerd nabizelo nejvétsi mnozstvi
volnych bytd za posledni roky. Zajemci

o nove bydleni mohou vyhirat z vice nez
750 volnych bytd. To je o vice nez polovi-
nu vice nez v pfedchozim roce. Ceny jsou
ale na jafe opét o vyrazny kus vyse, | kdyz?
zdrazovani zfgjme zpomaluje.

LPromérna cena noveho bytu v prvnim
ctvrtleti dosahla v Brné castky bezmala

6,8 milionu korun. Prepoditano na metry
ctveredni Cisté prodejni plochy jde o 125
tisic korun, coz v porovnani se stejnym ob-
dobim minulého roku pfedstavuje narast

o 13,5 procenta,” podita pfedseda pfed-
stavenstva brnénské developerskeé spoled-
nosti Trikaya Dalibor Lamka.
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ZET Office je prvni z budov nové ctvrti, kterou na dzemi
byvalé brnénské Zbrojovky postavi CPl Property Group.

Vywo) cen mezi lednem a bfeznem 2022
nodle Lamky ukazuje, Ze nardst pramér-
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nych cen za metr ctvereéni pokracéuje,

| kdyz tempo zdrazovani zpomaluje. Zda
se nepfetrzity nardst pramérnych cen, kte-
ry v Brné trval vice nez deset let, zastavi,
ukaze aZ analyza pristich obdobi,” dodava
Dalibor Lamka.
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Po lofském velmi Uspésném roce pfed- B ."
povidaji lepsi ¢asy brnénskému realitnimu b
trhu odbornici take do budoucna. Po mno-
na letech odkladd a zdrzeni se podarilo
rozjet pomérné sludng mnozstvi novych
projektd, a nabidka byt by se tak mohla

no chudych letech zvySovat.

Vystavba v Brné byla loni rekordni a rozje-
ta je i letos. Nejvice prodejd hlasi deve-
loperske spolednosti IMOS development,
Domoplan a Unistav, které dohromady
loni prodaly v Brné pfes 550 byt

JAMOS realizuje rozsahlou vystavbu v Kra-
lové Poli a Domoplan a Unistav nabizeji
byty ve vwznamnych projektech pobliz ulic

] . Ceny bytd v krajskych m[v K&/m?) Bratilslavské a Cejl,” dopliuje Frantigek
; % 3 Zdroj: Reality Mix, bfezen 2022 Sudfich z Impera Styl.
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3 B ; , oMz s Mezi nejvétsi akce spoletnosti IMOS deve-
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k: § " =B = o lopment patfi viceetapovy projekt Ponava
= E lE 5 E City, ktery firma stavi na 33 hektarech v Kra-
E- u] = = = ‘E | % Poli. W ba i |4 I T
H L R 3 ové Poli. Vystavba je naplanovana na néko
T E B 5 E lik let = zacala v roce 2019 a hotovo ma byt
EI"E' E 2 v roce 2025, Celkermn na brownfieldu vznikne
g E 675 bytd v osmi etapach. Dalsich nékolik

stovek bytd IMOS stavi v Kufimi pobliz Brna
v ramci projektu Kufim Zahofi.

Spole¢nast Trikava letos dala do prodeje

pfes 70 novych byt v tfeti etapé projektu
Ponavia Rezidence, kterou planuje do-
kongit v pfistim roce. Ve stejné dobé pak
NA ZAEA‘I’K” 'I'an'I'n H“Ku BYL“ firma zaéne prodavat takeé byty a rodinnég
domy v pfipravovaném projektu Ctvrf Pod
‘£ Hady. Ten je také naplanovany na vice eta
\ NABIDKACH BRNENSKYCH DEVELOPERD NEJVETS 3 celkem bud zahrmovat 800 by, V roce

. 2023 by se mélo zadit stavét pres 170 prv-
ich vch jed k. > poloving
MNOZSTVI VOLNYCH BYTU ZA POSLEDNI ROKY. ‘ ‘ S

projekt napéchovany modernimi technolo-
giemni Landmark Office Building.
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Zahajena bytova vystavba
v roce 2021 podle krajd
Zdroj: CSU o
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B v bytovich domech
WV rodinmych domech

Hudbou vzdalenég|si budoucnosti jsou
velke zajimaveé projekty, existujici zatim
jen na papife. Prynim z nich je rozvoj
rozlehleho 50hektarového Uzemi pobliz
centra mezi ulicemi Opusténa a Trnita.

Ma projektu Jizni centrum se bude podilet
vice firem. Cdst pozemki patfi napfiklad
cesko-slovenské skupiné J&T Real Estate,
ktera zde chce stavét byty | kancelare.

Bé&hem na dlouhou trat je take

pfeména areédlu byvalé Zbrojovky.

V projektu Nova Zbrojovka developera
CPI Property Group se v prvni fazi pocita
s byty i s vystavbou kancelafi. Prvni
budova uz byla dokonéena, dalsi jsou

v planu. Dlouhodoby plan rozvoje primy-
sloveho arealu poditad se zhruba Etyfmi
stovkami bytu.
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Do wystavby v Brné se pusti take Crestyl.
Dokoncuje uz projektovou pfipravu na
projekt obchodniho centra Dornych, kterg
bude kombinovat kancelafské prostory

s obchodnimi a rezidengnimi.

MNaopak nejisty je osud jingho zajimaveho
projektu v ablasti rezidenéniho bydleni,
kde se planovala spoluprace soukromého
a vefgného sektoru. Kvdli pravni nejistoté
ulozili brnénsti radni k ledu plan na spolu-
praci s Ceskou spofitelnou, s niz pivodné
chtéli postavit stovky najemnich bytd ve
Starém Liskovci. Spoleénost €S Dostup-
ne bydleni, ktera méla dostat zakazku na
zakladé smlouvy s méstem, se tak nakonec
nejspis bude muset o pravo stavét ve
Staréem Liskovei utkat s dalsimi firmami

a nema jistotu, Ze uspéje.

Ceny najmd
v krajskych méstech (v K&/m?)
E Zdroj: Reality Mix,
» bfezen 2022
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PLZEN TAHNE | PRAZANY

Jednim z nejzajimavéjsich regionélnich
developerskych trhd v Cesku byla v po-
slednich letech Plzen. Priznivy postoj
magistratu a velky zdjem o bydleni do
zapadoceské metropole pfilakaly | prazske
developery. Napfiklad spoleé¢nost Daramis
loni dokondila posledni fazi rozsahlého
projektu Unicity, ktery tvafi osm bytowych
domi s celkemn 842 bytovymi jednotkami
v ulici Technicka v klidné lokalité na ckraji
Plzné v blizkosti Borského parku.
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Do Plzné se z Prahy vydala také Trigema,
ktera aktualné stavi areal se sedmi Sesti-
podlaznimi domy ve Skvrnanech. 5 dokon-
tenim se podita v zavéru letosniho roku

a celkem bude na misté k dispozici zhruba
200 bytd.

Velka ofekavani maji Plzensti také od
ambicidzniho projektu noveé Etvrti v centru
Plzné mezi Americkou tfidou a Denisovym
nabrfezim. Developerska spolednost Ama-
deus Real tu po mnoha odkladech spéje
do finide pfipravy projektu na vystavbu
bytowych domi s vice nez 120 byty a pfes
21 tisic metrd Etvereénich administrativ-
nich ploch.

Mezi moravskymi mésty v oblasti deve-
lopmentu éni pfedeviim Olomouc. Jednim
z nejzajimavéjéich projektd je Santovka
Living, kterou stavi developer Redstone.
Celkové zahrnuje dvanact budov, v nichz
bude 228 bytd. ,Aredl budou tvofit Etyfi
razne typy domd, které se usporadaji

do tfi blokd kolem centralniho parku,”
popisuje mluvéi investora Petr Hlavka. Na
Santovku ma navazovat dalgi velka akece,
Redstone, a sice v byvalém vojenském
arealu nedaleko centra. Vystavba ma zahr-
novat dvanact domovnich blokd se

400 bytovymi jednotkami.

MNekolik stovek bytd v Olomouci stavi take

spolednost Stafos — Real, a to v ramci pro-
jektu Bydleni Santova v blizkosti clomouc-

ké trinice. Po dokondéeni viech tfi etap ma
byt konedénym vysledkem na 400 bytovych
jednotek.

Mezi krajské metropole pfipravyjici
zajimave, nékolik set bytl ¢itajici projek-
ty patfi takeé Liberec. Na konci letosniho
bfezna cznamila zamér postavit celou
novou ¢tvrt spolecnost LIF. Projekt Nowvy
Perstyn podita s péti stovkami byt
Prvnich sto jednotek, které budou k nasté-
hovani v pfistim roce, developer vyprodal
¢i rezervoval zajermcdm béhem nékolika
prvnich dni prodeje. QO
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